Rio de Janeiro, 14 de Junho de 2004.

aos
Senhores Membros da
Comissao de Obras

dos empreendimentos

Villa Borghese e San Filippo

Att. Presidente
Antonio Sampaio Netto

ass.. PROPOSTA ATERPA — NOVA INCORPORACAO
ref.. CONSULTA —RELATORIO — PARECER (faz)

Prezados Senhores,
Com referéncia a consulta formulada acerca da pro-

posta de contrato apresentada pela Construtora Aterpa Ltda., servimo-nos
da presente para expor o quanto segue:

1.  Desde 24/11/2002 a CMP esta incumbida, por contrato homolo-
gado pela assembléia, de angariar os meios necessarios a retoma-
da das obras, mediante nova incorporacao dos empreendimentos,
autorizada a diligenciar o que preciso fosse, especialmente peran-
te a Caixa Econdmica Federal, mas realizando, por convocacao da
Comissao de Obras, entrevistas pessoais com os condéminos com
saldo devedor, para cadastro no Banco Itau, apos o que aproxi-
mou-se a Construtora Tarjab, vindo, finalmente, a selar parceria
com a Joao Fortes Engenharia, no intuito de apresentar a assem-
bléia de condominos um contrato de construcao consistente em
cartas de crédito daquele banco;

2.  Apesar de todo o esforco envidado para se chegar aos instrumentos
contratuais que seriam levados ao conhecimento dos condéominos
naquela assembléia de 17/01/2004, houve a suspensao decorrente
da liminar pouco antes deferida no processo da Keter-Gamex, onde
se revelou a existéncia de um contrato de ha muito celebrado pela
CMP, no qual assume, indevidamente, obrigacoes inteiramente in-
compativeis com o autorizado, entre outras clausulas a de remune-
rar estas empresas com 5% do valor financiamento a ser concedido
para término dos empreendimentos;
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3.  E evidente o abuso cometido pela CMP e o comprometimento da-
quele negdcio que estava sendo proposto pela Joao Fortes Enge-
nharia a assembléia, em decorréncia do que a GAFISA resolveu
levantar protesto para acautelar-se, recusando-se a cumpirir a
prometida baixa da hipoteca dada pela Encol, em processo que
move, até agora, com sucesso, nao restando a Comissao de Obras,
no melhor interesse dos condominos, outra alternativa senao cor-
rer a juizo pedir providéncia que impeca esse seu intento, em cau-
sa ja proposta, mas ainda sem julgamento, conforme copias dos
autos ja remetidas para conhecimento de V.Sas.;

4. Logo depois da publicacao da defesa feita no processo Keter-
Gamex no endereco eletronico da Comissao de Obras, noticiando
a cassacao da liminar, apresentou-se a Construtora Aterpa Ltda.,
bem ciente da situagdo criada pela CMP, querendo aproveitar o
processo em tramitacdo na Caixa Economica Federal para fazer
uma proposta, onde noticia ter preenchido requisitos necessarios
a aprovacao do financiamento para o Villa Borghese naquela ins-
tituicao, trazendo carta contendo posicao de andamento do pedi-
do perante o 6rgao competente da CEF;

5.  Ocorre que as intensas negociacoes que se seguiram apos a cassa-
cao da liminar de bloqueio do financiamento no Banco Itad nao
conseguiram chegar a bom termo para propiciar, por acordo com
a Keter-Gamex, um retorno aquela situacao juridica existente na
data da assembléia suspensa, diante do que a Joao Fortes, mesmo
depois de ver transitar em julgado a decisao de cassacao daquela
liminar, resolveu desistir da proposta que seria examinada em as-
sembléia de 17/01/2004, por justificada cautela, tendo em vista a
possibilidade de futura retencao de parcelas do financiamento di-
retamente na instituicao bancaria, a inviabilizar os orcamentos
projetados para as obras de conclusao;

6. O dano causado por essas empresas Keter-Gamex é evidente e a
CMP, sem duavida, deu motivo suficiente para a rescisao de seu
contrato, de modo que nenhum negobcio mais se entabule com sua
intermediacao, desautorizando, definitivamente, qualquer envol-
vimento desta empresa com a Comissao de Obras e os empreen-
dimentos, para que nenhum obstaculo impeca a contratacao da
nova incorporacao, projetada para finalizar em janeiro de 2007;
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7. Embora tenha motivo mais que suficiente para por termo ao con-
trato da CMP, imediatamente, através de mera notificacao, reco-
menda-se a Comissao de Obras que evite um conflito imediato,
através de regular convocacao da assembléia para continuacao da
prestacao de contas da CMP, quando todo e qualquer contrato
havido com terceiros devera ser esclarecido, inclusive aquele e-
ventualmente existente com a Construtora Aterpa Ltda., para que
a assembléia ouca suas razoes e possa, em seguida, deliberar pela
destituicao da CMP, pois qualquer o negocio proposto por seu in-
termédio, segundo nosso entendimento, estara fatalmente con-
taminado por contratos por ela efetuados com terceiros e dificil-
mente sera efetivado;

8. Somente assim, com a desintermediacao do negocio é que se po-
dera, em seguida, analisar e levar a assembléia todas as possibili-
dades postas para superar a situacao criada com (I) a pendenga
judicial da Keter-Gamex, (II) o protesto posto pela GAFISA na
matricula do terreno do Edificio San Filippo, (III) a proposta da
Aterpa Engenharia Ltda. e (IV) o recuo tatico da Joao Fortes S.A.
em relacdao ao negodcio antes entabulado.

Em outras palavras, embora efetivamente exista a
possibilidade juridica de a Comissao de Obras celebrar imediatamente outro
qualquer contrato, mediante a rescisao por justa causa daquele havido com
a CMP, é nosso parecer que, no melhor interesse dos condéominos, nao se
deve impedir a CMP de concluir a prestacao de contas, para tanto devendo
reincluir-se em pauta o item suspenso da assembléia de 17/01/2004 para
que tenha ela derradeira oportunidade de trazer qualquer negocio que ainda
tenha a propor, encerrando assim o seu contrato, em seguida, deliberando
sobre propostas de terceiras empresas.

Nesse sentido, portanto, se deve reincluir em pauta
o item suspenso da assembléia e acrescentar outro, que permita as empre-
sas construtoras interessadas a oportunidade de se apresentarem sem a in-
terveniéncia da CMP, podendo a assembléia deliberar sobre o assunto com
inteira liberdade, para contratar com qualquer outra construtora.

De qualquer sorte, atendendo ao pedido de V.Sas.,
no sentido de apressar o andamento das negociacoes, servimo-nos da pre-
sente para encaminhar minutas de contratos elaborados a partir da propos-
ta feita pela Aterpa Engenharia Ltda., a fim de que esta empresa esteja em
condicoes de prosseguir nos trabalhos junto a CEF, equiparando-se, desse
modo, ao que havia sido proposto pela Joao Fortes Engenharia S.A., antes
da suspensao da assembléia, em relacao a obtencao do financiamento.
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Salvo rentincia da CMP, tais contratos s6 poderao
ser firmados por ocasiao da assembléia, apos a prestacao de contas da CMP,
quando os condéminos poderao deliberar sobre esta ou qualquer outra pro-
posta apresentada por construtoras interessadas nas obras de conclusao dos
empreendimentos.

Sendo o que nos cumpria esclarecer, colocamo-nos
ao seu inteiro dispor, aguardando a convocacao da assembléia, espera-se
que dentro do mais breve, dado o longo tempo decorrido desde a suspensao
daquela que deveria se realizar em 17 de janeiro do corrente.

Atenciosamente,

ROBERTO HELY BARCHILON
OAB/RJ 54.811
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PROTOCOLO DE INTENCOES
PARA COMPROMISSO
DE NEGOCIO IMOBILIARIO QUE ENTRE SI FAZEM

COMISSAO DE OBRAS DOS EMPREENDIMENTOS VILLA BORGHESE E SAN FILIPPO,
compostos dos edificios San Marco, San Michael e San Filippo, construcdes parcialmente eri-
gidas nos terrenos registrados no competente cartério do 9°.0ficio de Registro Geral de Imo-
veis da cidade do Rio de Janeiro/RJ, sob as matriculas: n°® 269.719 em 29/10/02, e n° 54.463
em 14/11/02, doravante denominados simplesmente EMPREENDIMENTOS e COMISSAO,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.699.909/0001-05, sediada a Avenida Luther King, 328 - Barra da
Tijuca - Rio de Janeiro - RJ neste ato representada por seus representantes legais, ANTONIO
SAMPAIO NETTO, brasileiro, casado, engenheiro, portador da carteira de identidade n° 9380-
D, expedida pelo CREA/RJ, inscrito no CPF sob o n° 013.887.977-04, ULISSES DUARTE DA
COSTA MONTEIRO, brasileiro, solteiro, maior, analista de sistemas, portador da carteira de
identidade n° 04554234-7, expedida pelo IFP, em 25/03/85, inscrito no CPF sob o n°
512.487.357-49, residentes e domiciliados nesta Cidade, tudo conforme ata de Assembléia de
adquirentes de 20/12/1997, ratificada nas Escrituras de Convengdes de Condominio dos edifi-
cios San Filippo, Livro, 6160 Folha 004; San Marco, Livro 6193, Folha 002 e San Michel, Livro
6194, Folha 00, lavrados no cartorio do 18° Oficio de Notas da cidade do Rio de Janeiro na
data de 30/09/98,.

e

CONSTRUTORA ATERPA LTDA., doravante simplesmente denominada ATERPA, sociedade
privada com sede na Avenida Raja Gabaglia, n° 1686, segundo andar, Luxemburgo, Belo Ho-
rizonte, Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 17.162.983/0001-65, neste ato represen-
tada pelos seus sécios administradores Francisco José Laborne Salazar, brasileiro, casado,
empresario, engenheiro, identidade do CREA — MG n° 10.724-D com CPF n°® 137.220.426-15;
José Mauricio Laborne Salazar, brasileiro, casado, engenheiro, ldentidade SSP/MG n° M-
579.490, com CPF 325.547.296-20 e José Flavio Laborne Salazar, brasileiro, casado, enge-
nheiro, identidade do CREA — MG n.° 31.640-D, com CPF n°® 326.175.506-72, todos residentes
na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais.

mediante o cumprimento das seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: - BREVE HISTORICO DOS IMOVEIS

A empresa Claudio Macario Construtora Ltda. adquiriu os imdveis onde se erigem o0s
EMPREENDIMENTOS:

a) de Desenvolvimento Engenharia Ltda. o imével constituido pelo lote 05 do PAL 43897
escritura lavrada em notas do 24° Oficio de Notas desta cidade no livro 3952 as fo-
Ihas 102 em 18/05/90.

b) do casal Mucio Athayde o imdvel constituido pelo lote 02 do PAL 43897 escritura la-
vrada em notas do 10° Oficio desta cidade, no livro 4389 as folhas 126 em 16/12/88.

c) do casal Claudio José Macario o imovel constituido pelo lote 03 do PAL 43897, escri-
tura lavrada em notas do 24° Oficio desta cidade no livro 386 as folhas 111 em
18/07/89.
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A Claudio Macario Construtora Ltda. prometeu vender os imoveis onde se situam os EMPRE-
ENDIMENTOS acima descritos a Encol S/A Engenharia Comércio e Industria, que por sua vez
se comprometeu a promover nos referidos terrenos a incorporacdo de dois condominios, o
Villa Borghese (composto pelos prédios San Marco e San Michael) e o Edificio San Filippo,
cada prédio com vinte e dois pavimentos de doze apartamentos por andar, totalizando
duzentos e sessenta e quatro unidades de apartamentos; constituindo ao todo setecentos e
noventa e duas unidades de apartamentos, cabendo a Claudio Macario Construtora Ltda.,
como pagamento pelos terrenos, duzentos e quatro unidades de apartamentos previamente
determinados na respectiva escritura publica.

Naquela época a ENCOL iniciou as obras de construcdo dos prédios e promoveu as vendas
dos apartamentos; todavia ndo conseguindo concluir suas obrigag¢des, tornou-se inadimplente
face a paralisacédo e ao abandono das obras.

Em decorréncia, a Claudio Macério Construtora Ltda. ingressou com agéo judicial pleiteando a
rescisdo da referida Promessa de Compra e Venda, obtendo sentencga favoravel emitida pelo
M.M. Juiz da 342 Vara Civel do Rio de Janeiro, confirmada por decisdo do STJ, onde transitou
em julgado.

Os adquirentes a quem a ENCOL havia prometido vender os apartamentos integrantes dos
abandonados EMPREENDIMENTOS reuniram-se com o objetivo de resguardar seus interes-
ses e dar continuidade a implementacao da incorporagao, constituiram-se inicialmente em as-
sociacdes mas, recebendo seus titulos de propriedade em transagao com o permutante, con-
forme Estatutos aprovados em Assembléia do dia 20/12/97, , formando os respectivos condo-
minios e elegendo uma COMISSAO DE OBRAS, que passou a representar a coletividade dos
CONDOMINOS, reconhecida como regularmente constituida em decisdo da Terceira Vice-
Presidéncia do TJ/RJ, publicada no Diario Oficial em 17/01/99, que deferiu assisténcia litiscon-
sorcial no processo interposto pela Claudio Macario Construtora Ltda.

A Claudio Macario Construtora Ltda., cumprindo determinac&o judicial expressa no processo
que promoveu contra a ENCOL, celebrou com cada um dos condéminos (primitivos adquiren-
tes de unidade de apartamento nos paralisados empreendimentos) escritura publica de tran-
sacao e promessa de compra e venda que prevenindo o litigio que entre eles poderia se esta-
belecer, repetiu a permuta feita anteriormente com a ENCOL e atribuiu a solidaria coletividade,
representada pela Comissao de Obras, a obrigagcdo de dar continuidade as obras e concluir os
empreendimentos, para o que se fez recuperagao de todos os projetos e plantas, regulariza-
cao de licengas de construgao, e, com o equacionamento das dividas do permutante com ter-
ceiros, o registro dos memoriais de incorporagao.

Em 11 de maio de 2004, a ATERPA, através da correspondéncia numerada ATERPA-RJ-
036/04, recebida em maos pelo Presidente da COMISSAO, engenheiro Antonio Sampaio Net-
to e pelo sindico do edificio San Filippo, Dr. Lais Marques da Silva, expressou sua intencao de
abrir negociagdes visando a execugao das citadas obras com o aval da Caixa Econémica Fe-
deral em garantias de até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes).

Por constituir fator determinante da vontade das partes em contratar, passa a referida propos-
ta a ser entendida como parte essencial do presente compromisso, integrando o elenco das
obrigagdes assumidas pela ATERPA, no que n&o conflitar com o presente instrumento.
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CLAUSULA SEGUNDA: - DOS OBJETIVOS DO COMPROMISSO

O presente contrato preliminar tem por objeto o estabelecimento de condigbes prévias que,
uma vez atendidas e preenchidas, possibilitardo o ingresso e a participagdo da ATERPA nos
esforcos e dispéndios previstos para o término das obras de conclusdo dos
EMPREENDIMENTOS VILLA BORGHESE E SAN FILIPPO, cuja execugao se fara de acordo
com as especificagbes constantes dos seus Memoriais e anexos, arquivados junto ao compe-
tente registro imobiliario, que a ATERPA declara conhecer, conclusdo esta entendida como
sendo o término das obras e a obtencao dos “HABITE-SE”, para poder receber em contrapar-
tida as unidades em estoque, mais os saldos devedores confessados por cada um dos con-
déminos, quer diretamente destes, quer através de repasse de agente financeiro, passando a
administrar a arrecadacao das cotas condominiais para saldar débitos pretéritos, em final a-
certo de contas.

CLAUSULA TERCEIRA: - DO COMPROMISSO PROPRIAMENTE DITO

Para que a ATERPA ingresse como participante dos esfor¢os e dispéndios necessarios a con-
clusdo das obras dos EMPREENDIMENTOS VILLA BORGHESE E SAN FILIPPO, recebendo
em contrapartida as unidades de apartamentos ainda por comercializar, mais os saldos deve-
dores confessados por cada um dos condéminos, além dos aportes mensais das cotas con-
dominiais previstas nas escrituras publicas dos condéminos para pagamento até o habite-se,
sera necessario que satisfaga as seguintes condic¢oes:

1. Respeitar os termos e condi¢cdes da permuta feita pelos CONDOMINOS, através da
COMISSAO DE OBRAS, com a Claudio Macario Construtora Ltda., com a entrega, sem
qualquer 6nus, das 204 (duzentos e quatro) unidades de apartamentos, objeto da obri-
gacgao de fazer, que solidariamente os onera.

2. Respeitar os termos e condigdes da ESCRITURA DE DACAO EM PAGAMENTO feita
pela CLAMA com a CIMOB COMPANHIA IMOBILIARIA, nova denominagdo de
GAFISA IMOBILIARIA S/A, lavrada no livro 6560-ES FLS; 012 ATO NOTARIAL N° 003,
se comprometendo a entregar as unidades nela determinadas, livres e desembaraca-
das de qualquer 6nus, como parte das 68 unidades que cabem a CLAMA, em paga-
mento do terreno do edificio San Filippo, considerando todos os termos do protesto la-
vrado na sua matricula, sendo obrigagdo da ATERPA diligenciar cumprir os seus ter-
mos, entendendo-os como sendo parte integrante do presente negdcio.

3. Respeitar o acordo judicial entre a CLAMA e os seus credores, adquirentes do empre-
endimento denominado Chacaras do Inga, firmado com a interveniéncia da Comissao
de Obras perante o juizo da Primeira Vara Civel de Niterdi, por oficio do qual deu-se a
transformacao da indisponibilidade dos terrenos do Villa Borghese, pela penhora de u-
nidades individuadas pertencentes a CLAMA, bastantes a garantia de pagamento da
divida apurada no processo.

4. Fazer aprovar pela Caixa Econémica Federal, garantido através de aval, fianga, cau-
¢ao, hipoteca ou qualquer outra garantia que seja exigida pela instituigdo, o pedido de
financiamento dos saldos devedores dos CONDOMINOS, visando obter os recursos
necessarios para a conclusao das obras, conforme planilha de valores individuais tota-
lizadas no Anexo | a este contrato, mediante expedicdo de uma Carta de Garantia de
Financiamento, confirmando a disponibilizagdo dos recursos para custear as obras de
conclusao dos empreendimentos, documento a ser exibido a assembléia dos conddmi-
nos, convocada para o dia __/ /2004, franqueando-se, nesta oportunidade, o uso da
palavra aos representantes da CAIXA, para que possam prestar aos conddminos os
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esclarecimentos que se fizerem necessarios em relagao ao financiamento de ambos os
EMPREENDIMENTOS.

Assumir, por mandato, a incorporagdo dos EMPREENDIMENTOS, na forma da alinea
“b” do artigo 31 e seu § 1°, combinado com o § 4° do artigo 35, ambos da Lei n° 4.591,
responsabilizando-se, em decorréncia, pelas edificagbes e acabamentos que vier agre-
gar as obras, responsabilidade esta extensiva a obtencdo dos competentes “HABITE-
SE” junto & municipalidade, comprometendo-se informar & COMISSAO, por escrito e no
final de cada més, acerca da evolugao da obra havida naquele més e, no minimo, a
cada seis meses, quanto ao estado da obra em relagdo ao cronograma fisico constante
do Anexo IV a este contrato, ficando a COMISSAO incumbida de divulgar o que Ihe for
informado a todos os condéminos, pela inclusdo desses demonstrativos no seu ende-
reco eletrénico na Internet: www.vborghese.com.br.

Iniciar imediatamente as obras dos EMPREENDIMENTOS com recursos préprios, in-
dependentemente da conclusdo do processo de contratacdo do financiamento, autori-
zada a COMISSAO a exigir fiel observancia do cronograma fisico das obras constante
de anexo IV, obrigagado esta assumida por conta e risco da ATERPA, que devera cum-
pri-la tal qual ora € aprovada, etapa por etapa, prazo a prazo, até a conclusao final, as-
sim entendida como sendo a obtencao definitiva do “HABITE-SE”.

Obter até a data da assembléia desde ja convocada para o dia __/_ /2004, dos contra-
tos a serem celebrados entre os Condéminos a COMISSAO e a CAIXA para financia-
mento dos saldos devedores relacionados no Anexo lll, devendo também a ATERPA
contratar, no mesmo prazo, em seu proprio nhome e, por consequéncia oferecer suas
proprias garantias patrimoniais, empréstimo no valor complementar necessario a cobrir
o custo avaliado das obras de conclusdao dos EMPREENDIMENTOS, atendendo aos
critérios da CAIXA para aprovagdo da operacdo, de modo que se conclua irrevogavel-

mente para todas as partes.

Para viabilizar o encaminhamento do que previsto no item 7, fica facultado a ATERPA
diligenciar a aprovagao de linha de crédito junto a CAIXA em processos separados, de
forma que a Carta de Garantia de Financiamento seja concedida primeiramente ao Villa
Borghese, para apresentacdo da documentacédo a ele pertinente pela ATERPA ja na
assembléia referida no item 4 acima e, em data posterior, obtida junto @ mesma institui-
c¢ao aquela referente ao San Filippo, o que se faz em razao de suas peculiaridades, em
especial a baixa da hipoteca constituida em favor da CIMOB COMPANHIA IMOBILIA-
RIA pela Encol S/A, que se encontra atualmente sub judice, sem que tal concessao
signifique atenuagéo da responsabilidade da ATERPA em relag&o as obrigagdes assu-
midas, especialmente aquelas previstas para serem atendidas conforme os itens 4 e 7
acima.

As garantias hipotecarias exigidas pela CAIXA serdo oferecidas por todos os condémi-
nos, através de procuragdo outorgada 8 COMISSAO em cada uma das suas escrituras
publicas, assim como pela propria COMISSAO em relacdo as unidades em estoque e
aquelas que lhe sejam futuramente adjudicadas, sendo que quaisquer garantias su-
plementares necessarias para conclusdo da operacao de financiamento da construcao
dos EMPREENDIMENTOS, serdo obrigatoriamente apresentadas pela ATERPA, mes-
mo no caso de extrapolarem os R$ 30.000.00,00 (trinta milhdes de reais) referidos na
proposta da ATERPA, aplicando-se as referidas garantias as regras, normas e exigén-
cias da CAIXA para uma tal operacao imobiliaria.
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10. Dar preferéncia para que todas as escrituras de compra e venda de unidades comer-
cializadas pela incorporadora delegada sejam lavradas no 18° Oficio de Notas — RJ,
sendo que, antes da entrega das unidades prontas, em todas as escrituras de promes-
sa ou de compra e venda realizadas devera constar a mesma CLAUSULA SETIMA —
DAS PROCURACOES, na integra, tal como existente em todas as escrituras de com-
pra e venda lavradas entre a CLAMA e os conddminos até a presente data.

11. Nao fazem parte dos custos assumidos pela ATERPA no presente instrumento as des-
pesas pretéritas, ocorridas até a data de homologacgao do presente, assim como as que
futuramente serdo exigidas para efetivar ligacbes das concessionarias de servigos pu-
blicos e aquelas expressamente ressalvadas nos Memoriais de Incorporacdo dos
EMPREENDIMENTOS, tudo conforme especificado no contrato de construgdo cujo
modelo constitui-se no anexo VIl a este instrumento, sendo que os custos com reade-
quagdes de especificacbes de materiais que sejam eventualmente requeridas pela
COMISSAO, em especial no acabamento das unidades e das areas comuns, deverdo
ser contratadas em termo aditivo, mediante aprovagao da assembléia.

Em contrapartida, A COMISSAO DE OBRAS se compromete a, uma vez satisfeitas as condi-
¢bes acima elencadas:

12. Outorgar para a ATERPA mandato de incorporagdo imobiliaria  dos
EMPREENDIMENTOS na forma da alinea “b” do artigo 31 e seu § 1°, combinado com
0 § 4° do artigo 35, ambos da Lei n® 4.591.

13. Transferir para a ATERPA, a propriedade de 136 (cento e trinta e seis) unidades rela-
cionadas com os respectivos valores no Anexo |ll a este contrato, de propriedade dos
CONDOMINOS, conforme titulo aquisitivo em escrituras publicas de Dagédo em Paga-
mento outorgadas pela Claudio Macario Construtora Ltda., lavradas no cartério do 18°
Oficio de Notas da cidade do Rio de Janeiro, livro 6628-ES, folhas 037, em 03.06.2002,
e livro 6614-ES, folhas 109, em 16.04.2002, bem como de todas e quaisquer unidades
que vierem a se incorporar ao estoque dos CONDOMINIOS por forga de adjudicacéo
em execugao judicial ou extrajudicial.

14. A critério unico da ATERPA, a transferéncia da propriedade podera ser substituida pelo
valor correspondente ao resultado das vendas destas propriedades, sem que caiba a
COMISSAO qualquer interferéncia na sua comercializacao.

15. Transferir para a ATERPA seus direitos de recebimento dos saldos devedores de 276
(duzentos e setenta e seis) condéminos, no valor de R$ ,00 ( mi-
Ihées de reais), com data base em / , totalizado com base no somatério dos

valores constantes das escrituras publicas, conforme relagdo constante do anexo Il ao
presente contrato.

16. As unidades de estoque bem como as que venham a ser adquiridas pela ATERPA, en-
quanto estiverem na sua propriedade nao terao direito a voz e voto nas assembléias
convocadas pela COMISSAO.

17. Neste ato a ATERPA atesta ter recebido da COMISSAO todos os projetos e dados téc-
nicos disponiveis, documentos juridicos e demais informacdes dos CONDOMINOS,
constantes de seus arquivos e base de dados, incluindo copias das escrituras de pro-
messa e de compra e venda de todos os condéminos, das unidades de estoque, certi-
dbes de 6nus reais de cada uma das unidades dos EMPREENDIMENTOS, além de um
CD (Compact-Disc) contendo copias digitais de documentos de referéncia dos empre-
endimentos, relacionadas no ANEXO VI.
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18. Repassar para a administragdo da ATERPA, mensalmente, o saldo remanescente da
arrecadacgao das cotas de condominio, apds haver deduzido os gastos rotineiros ne-
cessarios a sua manutencdo e funcionamento, assim como despesas judiciais neces-
sarias a consecugao do principal objetivo, que é a conclusao dos empreendimentos, fi-
cando os valores a serem assim arrecadados pela ATERPA até o habite-se destinados
a saldar débitos pretéritos dos CONDOMINOS, ou seja, todas as despesas, débitos,
impostos e contribuicbes anteriores a assinatura do presente contrato, transferindo-se-
lhe com o mesmo fim aquelas cotas em atraso, no montante de R$
( ), atualizados até , conforme demonstrativo constante do anexo
VII emitido pela Reserva Negdcios Imobiliarios, atual administradora dos condominios,
para acerto de contas até final execugado do contrato quando da obtencédo do “habite-
se”, para que o excedente reverta em prol da comissdo de Obras ou faga rateio por co-
ta extra no que exceder da parcela prevista para entrega das chaves aos condéminos.

19. responder pela evicgado de direito e por gravames, averbacéo ou qualquer pré-notagao
que porventura sejam constituidos sobre as matriculas dos EMPREENDIMENTOS jun-
to ao competente cartério de Registro de Imdveis, no sentido de impedir ou criar obsta-
culos a sua comercializacdo, responsabilizando-se especialmente por aquelas averba-
¢des de direito real listadas no anexo V ao presente contrato.

20. Ocorrendo restricao ou impedimento em imével a ser dado em pagamento da execugao
da obra, fica a COMISSAO com a obrigacdo de proceder a sua competente baixa até a
data de obtencéo do habite-se, sob pena de realizar o pagamento a ATERPA do valor
correspondente a tais unidades, em moeda corrente, conforme constar da Tabela de
Vendas de Unidades do empreendimento que, na condicdo de incorporadora, a
ATERPA estiver praticando naquela data, para que seja rateado entre todos os condo6-
minos, se for o caso, juntamente com eventual saldo devedor previsto no item 18 aci-
ma.

21. Deixar convocados, na data da assembléia prevista no item 4 acima, todos os condé-
minos com saldos devedores para que compare¢cam individualmente as entrevistas
com a CAIXA, para levantamento de cadastro, visando a obteng&o de financiamento
individual, cabendo @ COMISSAO acompanhar o andamento e o resultado das entre-
vistas, assegurando a idoneidade e veracidade das informagdes que prestar acerca da
posicao fisica-financeira de cada unidade de apartamento e da identidade de cada
condémino, seja quanto ao saldo devedor confessado nas escrituras publicas dos con-
déminos, seja em relagéo a divida condominial, tal como consta em anexo Il e VI.

22. Cobrar e/ou executar, sempre assumindo o 6nus do pagamento das custas processu-
ais e dos honorarios de advogado, as cotas condominiais em atraso e os saldos deve-
dores nado honrados pelos conddminos, que ndo habilitarem-se ao financiamento de
seus saldos devedores, quer perante instituicdo bancaria credenciada quer diretamente
com a ATERPA, além do encargo de enfrentar judicialmente aqueles que porventura
venham conflitar com o interesse comum e o bem da coletividade.

23. homologar, em Assembléia Geral de CONDOMINOS na data prevista no item 4 acima,
especificamente convocada para este fim, os termos e as condicbes do presente com-
promisso.

CLAUSULA QUARTA -DO CONTRATO DEFINITIVO

Aprovada em assembléia a proposta ratificada no presente instrumento, tanto que concluidas
as entrevistas dos condéminos feitas na CAIXA que permitirdo dimensionar as garantias ne-
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cessarias ao financiamento das obras, a ATERPA devera comparecer na assembléia designa-
da no item 7 para se manifestar acerca da viabilidade para a celebragao do contrato definitivo
de incorporacéo, trazendo todos os documentos que a habilitem.

Constatando-se integralmente preenchidas as condi¢gdes previstas nas clausulas acima, as
partes efetivardo, por instrumento publico, a lavratura do contrato definitivo, respeitadas as
condicdes neste avencadas.

Caso a ATERPA nao consiga concluir o contrato definitivo na data prevista no item 7, conside-
rar-se-a o presente rescindido de pleno direito, sem quaisquer 6nus por qualquer das partes,
procedendo-se a desmobilizacdo do canteiro de obras, mediante quitacdo da etapa em anda-
mento, tal como previsto no contrato de construgdo em anexo ao presente.

Ressalva-se que o presente negdcio imobiliario ndo altera, nem revoga ou extingue a CON-
TRIBUICAO CONDOMINIAL, expressa nas Disposicdes Gerais e Transitérias das Escrituras
de Convengao Reguladoras dos Condominios dos Edificios San Filippo, San Marco e San Mi-
chel, mantendo-se inalteradas as disposi¢cdes nelas contidas, assim como as deliberacdes to-
madas em Assembléias Gerais.

Fica eleito o foro regional da Barra da Tijuca, nesta cidade, como competente para dirimir
qualquer controvérsia entre as partes acerca do presente compromisso.

Sendo esta a mais fiel expressdo das suas respectivas vontades, assinam o presente com-
promisso em duas vias de igual conteudo e teor, na presenga das testemunhas abaixo.

Rio de Janeiro, de de 2004.
ANTONIO SAMPAIO NETTO FRANCISCO JOSE LABORNE SALAZAR
Comissao de Obras ATERPA Construtora Ltda.

Villa Borghese e San Filippo

Testemunhas:
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ANEXO1I

PLANILHAS ORGAMENTARIAS: DESCRIGAO DAS OBRAS,
QUANTIDADES E RESPECTIVOS PREGOS UNITARIOS.
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ANEXO1II

PLANILHA COM SOMATORIO DOS SALDOS DEVEDORES
CONFESSADOS PELOS CONDOMINOS
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ANEXO III
UNIDADES DE ESTOQUE E PRECOS DE TABELA
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ANEXO1IV

CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO DE EXECUGAO DAS OBRAS
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ANEXOV

UNIDADES COM AVERBAGAO DE DIREITO REAL NA MATRICULA

Unidade Situagcdo | Mat.RGI
SAN FILIPPO 504 Quitado | 270085
SAN FILIPPO 1011 Devedor | 270100
SAN FILIPPO 1909 Devedor | 270134
3
SAN MARCO 202 Quitado | 270168
SAN MARCO 302 Devedor | 270173
SAN MARCO 303 Devedor | 270174
SAN MARCO 512 Devedor | 270190
SAN MARCO 804 Quitado | 270201
SAN MARCO 1105 Devedor | 270212
SAN MARCO 1302 Devedor | 270228
SAN MARCO 1404 Devedor | 270231
8
SAN MICHEL 306 Devedor | 270296
SAN MICHEL 611 Devedor | 270317
SAN MICHEL 804 Devedor | 270322
SAN MICHEL 809 Devedor | 270323
SAN MICHEL 1108 Devedor | 270340
SAN MICHEL 1306 Devedor | 270354
SAN MICHEL 1309 Devedor | 270355
SAN MICHEL 1803 Devedor | 270380
SAN MICHEL 2006 Devedor | 270387
SAN MICHEL 2101 Quitado | 270393
SAN MICHEL 2107 Devedor | 270396
11
Total 22
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ANEXO VI

UNIDADES COM DiVIDA DE CONDOMINIO E SEUS VALORES
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ANEXO VII

MODELO DE CONTRATO DE CONSTRUGAO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE EMPREITADA para
obras civis POR ETAPAS, que entre si fa-
zem, de um lado, como CONTRATANTE, os
Condominios Villa Borghese, composto dos
edificios San Marco e San Michel, e o do
Edificio San Filippo, donos das obras de-
nominados EMPREENDIMENTOS, neste
ato representados, na forma de suas escri-
turas, pela COMISSAO DE OBRAS DOS
EMPREENDIMENTOS VILLA BORGHESE
E SAN FILIPPO, e a CONSTRUTORA
ATERPA LTDA., na forma abaixo:

Por este instrumento particular que entre si fazem,

(1) Condominio Villa Borghese, composto dos edificios San Marco e San Michel, e o do Edifi-
cio San Filippo, neste ato representados pela COMISSAO DE OBRAS DOS
EMPREENDIMENTOS VILLA BORGHESE E SAN FILIPPO, com inscri¢io no CNPJ/MF sob o
n° 02.699.909/0001-05, entidade sediada na Avenida Luther King n® 328, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro — RJ, através de seus representantes legais, ANTONIO SAMPAIO NETTO, brasileiro, ca-
sado, engenheiro, portador da carteira de identidade n® 9380-D, expedida pelo CREA/R], inscrito
no CPF sob o n° 013.887.977-04, ULISSES DUARTE DA COSTA MONTEIRO, brasileiro, soltei-
ro, maior, analista de sistemas, portador da carteira de identidade n° 04554234-7, expedida pelo
IFP, em 25/03/85, inscrito no CPF sob o n° 512.487.357-49, residentes e domiciliados nesta Cida-
de, tudo conforme ata de Assembléia de adquirentes de 20/12/1997, ratificada nas Escrituras de
Convengdes de Condominio dos edificios San Filippo, Livro, 6160 Folha 004; San Marco, Livro
6193, Folha 002 e San Michel, Livro 6194, Folha 00, lavrados no cartdrio do 182 Oficio de Notas
da cidade do Rio de Janeiro na data de 30/09/98, adiante designada simplesmente
CONTRATANTE;

(2) CONSTRUTORA ATERPA LTDA., doravante simplesmente denominada ATERPA, soci-
edade privada com sede na Avenida Raja Gabaglia, n° 1686, segundo andar, Luxemburgo, Belo
Horizonte, Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 17.162.983/0001-65, neste ato represen-
tada pelos seus s6cios administradores Francisco José Laborne Salazar, brasileiro, casado, empre-
sario, engenheiro, identidade do CREA — MG n¢ 10.724-D com CPF ne 137.220.426-15; José Mau-
ricio Laborne Salazar, brasileiro, casado, engenheiro, Identidade SSP/MG n¢ M-579.490, com CPF
325.547.296-20 e José Flavio Laborne Salazar, brasileiro, casado, engenheiro, identidade do
CREA - MG n.2 31.640-D, com CPF ne° 326.175.506-72, todos residentes na cidade de Belo Hori-
zonte, Estado de Minas Gerais, , adiante designada simplesmente CONTRATADA;

(3) CLAUDIO MACARIO CONSTRUTORA LTDA., sociedade inscrita no CNPJ / MF, sob o
ne 27.934.596/0001-76, sediada na Rua Buenos Aires n° 02, sala 703, Centro, Rio de Janeiro, neste
ato representada por CLAUDIO JOSE MACARIO, brasileiro, separado judicialmente, empresério,
com carteira de identidade n° 83009499 — 1 do IFP, inscrito no CPF / MF sob o n° 330.112. 067 —
91 e residente nesta cidade, adiante designada simplesmente INTERVENIENTE;

fica ajustado CONTRATO DE EMPREITADA POR ETAPAS mediante o cumprimento das
seguintes cldusulas e condigdes:
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CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O objeto do presente CONTRATO ¢ a contratagio da CONTRATADA para a conclusido das
varias e sucessivas etapas das obras de construcdo previstas no Anexo I, que fica fazendo parte
deste instrumento, referentes aos Empreendimentos Habitacionais denominados Condominio
Villa Borghese, composto dos edificios San Marco e San Michel, e Condominio do Edificio San
Filippo, situados respectivamente na Rua Coronel Paula Malta Rezende n° 180 e na Rua Projeta-
da B, n° 440, na Barra da Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro, doravante denominados
EMPREENDIMENTOS, n'um total de setecentos e noventa e dois apartamentos (792) e corres-
pondentes vagas de estacionamento.

PARAGRAFO UNICO - As obras/servicos serdo executados de acordo com o projeto
arquitetonico aprovado pela Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro e em estrita obe-
diéncia ao presente contrato, devendo ser observadas integral e rigorosamente as plan-
tas constantes dos projetos aprovados, memorial descritivo, especificagdes, orcamen-
tos, cronogramas fisicos e tabelas de precos, cumprindo-se fielmente as normas técni-
cas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) aplicaveis na execugdo dos
servigos contratados e as recomendagoes e instru¢des dos projetistas, dos fabricantes
de materiais, das concessiondrias de servigos publicos e das autoridades competentes,
passando tais documentos a fazer parte integrante do presente instrumento, para todos
os fins de direito, devendo os mesmos permanecer arquivados com os contratantes.

CLAUSULA SEGUNDA - PRECO

A CONTRATADA se obriga a executar as obras e servigos objeto deste Contrato, pelo preco
global de R$ _.000.000,00 (tantos milhées de reais), referenciado ao __fndice_ de _ més__de
____, certo e ajustado para todas as etapas das obras e servicos até o “HABITE-SE”, sendo suas
quantidades e respectivos precgos unitdrios discriminados para cada fase e setor, aqueles constan-
tes da planilha do Anexo I deste contrato.

§le. O preco global expresso nessa cldusula somente podera ser levado em conta pe-
las partes (por elas considerado como efetivo) caso a CONTRATADA venha a ser elei-
ta pela CONTRATANTE para a consecugdo de todas as sucessivas etapas das obras, as-
sumindo definitivamente mandato como nova  incorporagio dos
EMPREENDIMENTOS.

§22. O pagamento de quaisquer taxas, impostos e contribui¢des, bem como custas e
emolumentos concernentes ao objeto do contrato correrda por conta exclusiva da
CONTRATADA até a entrega definitiva das obras, inclusive as relativas a obtencdo de
"Habite-se" e os demais encargos inerentes a sua completa aprovagao pelas autoridades
competentes, ficando inteiramente por conta da CONTRATANTE o pagamento dos
débitos vencidos de INSS, ISS e IPTU até a data de assinatura do presente contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - PAGAMENTO

O pagamento do preco ajustado na forma da Clausula Segunda, serd efetuado na conformida-
de do andamento da obra e de acordo com cronograma fisico-financeiro pré-aprovado entre as
partes, compreendendo (a) o valor das unidades de apartamento livres e desembaracadas confor-
me discriminadas no Anexo II, e, (b) o somatdrio dos saldos devedores confessados pelos Condo-
minos em suas escrituras de promessa de compra e venda, e/ou de compra e venda definitivas de
cada uma das unidades de apartamento, conforme valores individualmente discriminados no A-
nexo III, ficando a CONTRATADA a salvo de qualquer reivindicagdo ou contestacdo que possa
ser feita a uns e outros, cabendo a CONTRATANTE manter sempre preservado o preco ora aven-
cado.
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§1°. Com vista ao pagamento dos servigos, a CONTRATANTE efetuard medi¢gdes men-
sais e correspondentes ao periodo compreendido entre o 1° e 30° de cada més.

§22. O pagamento da primeira medigdo ficard condicionado a apresentacdo, pela
CONTRATADA a CONTRATANTE, dos documentos a seguir mencionados:

a) Matricula da obra no INSS;

b) Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART/CREA-R] e junto a Prefeitura
da Cidade do Rio de Janeiro — PREO;

c) Comprovante dos seguros de Responsabilidade Civil (RCC) e Riscos de Enge-
nharia da CONTRATADA.

§32. A CONTRATADA, para fazer jus ao recebimento de qualquer fatura, entregard a
CONTRATANTE os comprovantes dos recolhimentos das contribuicoes devidas ao
INSS, PIS, FGTS, e do pagamento do ISS, do més anterior.

§4°. Os pagamentos serdo realizados via transferéncia eletrénica a conta corrente da
CONTRATADA no Banco , agéncia ,ne. .

CLAUSULA QUARTA - PRAZO

O prazo para execugdo total dos servigos serd de trinta (30) meses, iniciando-se no dia
02/07/2004 e concluindo-se até 05/01/2007. Os servigos serdo executados de acordo com as etapas
do Cronograma Fisico constante do anexo IV deste contrato, contados a partir da data de inicio
dos servicos, caracterizados pela ordem de servico especifica onde constara prazo, prego, especifi-
cagdes e origem dos recursos.

PARAGRAFO UNICO - Considera-se infracio contratual o retardamento da execucio
dos servicos contratados ou a sua paralisacio injustificada, a critério da
CONTRATANTE por mais de trinta (30) dias consecutivos.

CLAUSULA QUINTA - EXECUGCAO DAS OBRAS E SERVICOS

Na execucdo das obras/servicos a CONTRATADA devera observar os requisitos minimos de
qualidade, resisténcia e seguranca, determinados nas "Normas Técnicas", elaboradas pela Associa-
¢do Brasileira de Normas Técnicas ABNT.

§1¢2. Cabera a CONTRATADA o planejamento da execugdo das obras/servigos nos seus
aspectos administrativos e técnicos, mantendo no canteiro de obras, instalacdes neces-
sdrias para pessoal, materiais e equipamentos.

§22. A CONTRATADA colocara na direcdo geral das obras/servigos, com presenca
permanente na obra, profissional devidamente habilitado, cuja nomeagdo ou eventual
substituicdo deverd ser comunicada por escrito a CONTRATANTE, no prazo maximo
de 48 horas, obrigando-se a observar as disposi¢oes da legislacdo pertinente.

§32. A CONTRATADA se obriga a respeitar, rigorosamente na execucao deste Contra-
to, a legislacdo trabalhista, fiscal e previdencidria, bem como as normas de higiene e
seguranca do trabalho, por cujos encargos respondera unilateralmente.

§4¢. No caso de divergéncia entre as medidas em plantas e as cotas indicadas, prevale-
cerdo estas ultimas, e em caso de duvida entre especificacdes e demais documentos re-
feridos no caput desta Clausula, prevalecerdo as especificagdes do projeto, observado o
disposto no Paragrafo tnico da Cldusula Primeira e no Artigo 1.136 do Cédigo Civil.

§52. Quaisquer erros ou impericias na execugdo, devidamente comprovados, constata-
dos pela CONTRATANTE, obrigarao a CONTRATADA, por sua conta e risco, a corri-
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gir ou reconstruir as partes impugnadas da obra, sem prejuizo de agdo regressiva con-
tra aquele(s) que tiver (em) dado - causa.

§6¢°. Na conclusdo das obras/servigos, a CONTRATADA devera remover todo o equi-
pamento utilizado e o material excedente, o entulho e as obras provisdrias de qualquer
espécie, entregando os servigos, o local e as suas dreas contiguas rigorosamente limpas
e em condic¢des de uso imediato.

CLAUSULA SEXTA - FISCALIZACAO

Fica expresso que a fiscalizagdo da execucdo deste Contrato serd exercida pela
CONTRATANTE.

8le. Sem prejuizo da plena responsabilidade da CONTRATADA perante o
CONTRATANTE ou terceiros, todos os servigos contratados estardo sujeitos a fiscaliza-

¢do, em toda a area abrangida pelas obras, por pessoas devidamente credenciadas pela
CONTRATANTE.

§2°. A CONTRATADA manterd no escritdrio da obra, sob sua guarda e a disposi¢do da
fiscalizag@o os seguintes documentos:

a) Livro de Ocorréncia da Obra

b) Urna via do Contrato de Empreitada Global com todas as modifica¢des auto-
rizadas e demais documentos administrativos e técnicos da obra, conforme
discriminacdo no paragrafo tnico da Cldusula Primeira;

c) Copia das folhas de medicao realizadas.

83¢2. A acdo fiscalizadora sera exercida de modo sistematico e permanente, de maneira
a fazer cumprir, rigorosamente os prazos, as condig¢des, qualificagdes e especificagdes
previstas neste Contrato e seus anexos, que a CONTRATADA declara conhecer nos
seus expressos termos, sendo que essa fiscalizagdo é meramente supletiva e relacionada
com a execucdo do presente Contrato, ndo implicando exoneracgio de responsabilidade
da CONTRATADA, nem em solidariedade perante terceiros, pelo que a
CONTRATADA durante a execugdo das obras se obriga a prover a CONTRATANTE
de informacodes detalhadas, em freqiiéncia e formato pré-estabelecido de comum acor-
do, com objetivo de municiar sistemas de informacdo que possibilitem a
CONTRATANTE exercer o seu papel de auditor de todo o processo construtivo, sem
qualquer 6nus decorrente.

§4¢. E facultado a CONTRATANTE recusar os servigos que comprovadamente estejam
em desacordo com as especificagdes deste Contrato e/ou com as normas técnicas apli-
caveis e, se for o caso, glosar o respectivo valor nas faturas.

§5°. Por conveniéncia da CONTRATANTE, materiais e/ou servigos poderdo ser fatu-
rados, contratados e pagos diretamente pela CONTRATANTE, sendo o seu valor con-
siderado como deduzido e/ou acrescido do contratado especificado no item 5.1. Este
procedimento, em cada caso especial, devera ser indicado pela CONTRATANTE com
antecedéncia de 05 dias, para ciéncia da CONTRATADA.

CLAUSULA SETIMA - ACEITACAO DAS OBRAS/SERVICOS

Concluidas as obras/servicos, a CONTRATADA solicitara, por escrito, a CONTRATANTE, a
emissdo do Termo de Recebimento e Aceitacdo Proviséria da Obra, devendo a CONTRATANTE
emiti-lo no prazo de 05 (cinco) dias tteis, desde que a CONTRATADA proceda em conjunto com
a CONTRATANTE uma vistoria na obra, constatando estar a mesma de acordo com o projeto e
demais elementos técnicos integrantes deste Contrato, bem como o bom funcionamento de todos
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os aparelhos e equipamentos, vistoria que consubstanciard laudo, que devera consignar as irregu-
laridades constatadas, as quais deverdo ser objeto de regularizagcdo pela CONTRATADA, até a a-
ceitacdo definitiva da obra, quando da obtencgdo da Certiddo Negativa de Débito — CND perante o
INSS, referente a obra; certiddo de regularidade de situagdo junto ao FGTS; certiddo de quitagado
do ISS; certiddo de “Habite-se” e a averbacgdo da construcdo no Cartério de Registro de Imoéveis
competente.

§1¢. Decorridos 90 (noventa) dias da data da Aceitagdo Provisdria e, uma vez atestada e
constatada a execugdo do Contrato de Empreitada, pela CONTRATANTE, esta emitira
o Termo de Aceitacdo definitiva da Obra ou se pronunciara por escrito sobre as defici-
éncias constatadas e ainda pendentes de solugao.

§29. Até a Aceitagdo Definitiva, a CONTRATADA se obriga a manter, as suas expen-
sas, no canteiro da obra, equipe adequada, objetivando a pronta reparagio de falhas de
construcdo e de instalagdes que surgirem.

CLAUSULA OITAVA - SEGUROS E REPONSABILIDADES

A CONTRATADA se obriga a realizar e manter apdlices de seguros de Risco de Responsabili-
dade Civil do Construtor (RCC) e Seguro de Garantia de Entrega de Obra.

§12. A CONTRATADA reconhece, por este instrumento que é responsavel em qual-
quer caso, porém desde que seja culpada, por danos e prejuizos que, eventualmente,
venha a sofrer a CONTRATANTE, em decorréncia da execucdo das obras, correndo as
suas expensas, sem responsabilidade ou 6nus para a CONTRATANTE, os ressarcimen-
tos ou indenizagdes que tais danos ou prejuizos possam motivar. A responsabilidade da
CONTRATADA é integral para a obra contratada, nos termos do Cdédigo Civil Brasilei-
ro.

§2¢. Correrdo por conta, responsabilidade e risco da CONTRATADA, devidamente
comprovadas e justificadas pela CONTRATANTE, as conseqiiéncias de :

a) imprudéncia, impericia ou negligéncia, inclusive de seus empregados ou pro-
postos;

b) Imperfeicao ou inseguranca da obra:

b) Falta de solidez ou de seguranca da obra durante sua execugdo ou apds sua
entrega;

c) Infiltracdo de qualquer espécie ou natureza;
d) Furto, perda, roubo, deterioragdo ou avaria de materiais ou equipamentos;

e) Atos seus, de seus empregados ou propostos, que tenham reflexos danosos na
obra;

f) Acidentes de qualquer natureza com materiais ou equipamentos, empregados
seus ou de terceiros;

g) Danos causados por sub-empreiteiros.

§3°. A CONTRATADA se obriga a manter constante e permanente vigilancia sobre as
obras/servigos executados, até o habite-se, bem como sobre os materiais e equipamen-
tos, cabendo-lhe toda a responsabilidade por qualquer perda ou dano que venha a so-
frer, salvo nos casos de forca maior, notadamente, quando ocorrer invasdo em grupo,
organizada ou nio, nos termos do art. 1.058 e seu Paragrafo Unico, do Cédigo Brasilei-
ro.
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§4°. A aceitagdo da obra ndo exonerard a CONTRATADA, nem seus técnicos, da res-
ponsabilidade civil e técnica pelo prazo de cinco (05) dias, a que alude o art. 1.245 do
Cddigo Civil.

CLAUSULA NONA - RESCISAO

O presente contrato podera ser rescindido nos seguintes casos:
a) infracdo de qualquer obrigacdo ajustada;

b) liquidagdo judicial ou extrajudicial, concordata ou faléncia.da
CONTRATADA;

c) Se a CONTRATADA nao obtiver, no prazo assinado, as condi¢des acertadas
para celebragdio do contrato definitivo de incorporagdo dos
EMPREENDIMENTOS, quando a CONTRATANTE pagara ao
CONTRATADO somente pelos servigos corretamente executados e medidos
até o momento da etapa interrompida e pelas despesas de desmobilizacdo do
canteiro de obras, isto é, a retirada de todo material pessoal e/ou equipamen-
to, sem que caiba qualquer reclamacao ou indenizagdo a qualquer titulo;

d) se a CONTRATADA, sem prévia autorizacdo da CONTRATANTE, transferir,
caucionar ou alienar, de qualquer forma, os direitos decorrentes deste Con-
trato.

§1e. Verificado o descumprimento do Contrato, a parte prejudicada notificard a outra
por carta, telegrama ou outro meio de comunicagdo que possibilite a comprovagao de
recebimento, para que a parte infratora purgue a mora no prazo fixado, sem prejuizo
de responder por perdas e danos resultantes desta mora.

§2¢°. Nio atendida a notificagdo, poderd a parte inocente dar por rescindido o Contrato,
sem prejuizo de a parte infratora responder pelas perdas e danos a que der causa em
conseqiiéncia do descumprimento do Contrato.

83¢. No caso de a parte inocente vir a recorrer a via judicial para rescindir o Contrato,
ficara a parte infratora sujeita a uma multa convencional de 10% (dez por cento) sobre
o valor global deste Contrato, além de responder pelas perdas e danos, custas processu-
ais e honorarios de advogado.

84¢. Se a rescisdo for causada pela CONTRATADA, esta devera proceder a devolugio
do imével e benfeitorias a CONTRATANTE, contra o recebimento dos servigos e o-
bras corretamente executados e medidos até a época dessa ocorréncia, podendo a
CONTRATANTE requerer judicialmente a reintegracdo de sua posse caso ndo devol-
vidos os imoveis e as benfeitorias no prazo de trinta (30) dias, sem prejuizo de indeni-
zagdo por todos os prejuizos que a esta vier causar em decorréncia da rescisdo deste
Contrato por inadimplemento de suas obrigagdes.

CLAUSULA DECIMA — INTERVENIENCIA

A Interveniente comparece neste ato apenas para resguardar seu direito de propriedade em
relacdo as 204 (duzentos e quatro) unidades de apartamentos integrantes dos condominios, em
funcdo da permuta do terreno, sem, contudo, ficar alcangada pelas obrigagdes e avengas estipula-
das pelas partes aqui contratantes.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — FORO DE ELEICAO

Os contratantes elegem o Foro Regional da Barra da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, co-
mo o unico competente para dirimir quaisquer duvidas ou conflitos decorrentes da execucdo des-
te CONTRATO.

E, por estarem, assim justos e contratados, firmam as partes o presente instrumento em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenca de duas (2) testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, __ de de 2004.

CONSTRUTORA ATERPA LTDA. CONSTRUTORA ATERPA LTDA.
COMISSAO DE OBRAS DOS COMISSAO DE OBRAS DOS
EMPREENDIMENTOS EMPREENDIMENTOS
VILLA BORGHESE E SAN FILIPPO VILLA BORGHESE E SAN FILIPPO

Antonio Sampaio Netto Ulisses Duarte da Costa Monteiro

CLAUDIO MACARIO CONSTRUTORA LTDA.

CLAUDIO JOSE MACARIO
TESTEMUNHAS:
Nome Nome
CPF CPF
ID ID
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ANEXO 1

PLANILHAS ORGAMENTARIAS: DESCRICAO DAS OBRAS,
QUANTIDADES E RESPECTIVOS PRECOS UNITARIOS.
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ANEXOII

PLANILHA COM SOMATORIO DOS SALDOS DEVEDORES
CONFESSADOS PELOS CONDOMINOS
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ANEXO III

UNIDADES DE ESTOQUE

10/11



ANEXO 1V

CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO DE EXECUGAO DAS OBRAS
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