Comisséo de Obras dos Empreendimentos COMISSAO
Villa Borghese e San Filippo em Liquidagéo DE OBRAS

E-mail: juridico@vborghese.com.br www.vborghese.com.br
‘ Rio de Janeiro, 20 de margo de 2009
A

Construtora Aterpa S.A.

Av. Raja Gabaglia 1.686 — 2° andar
Luxemburgo Belo Horizonte

Minas Gerais

CEP: 30350-540

Att. Francisco José Laborne Salazar

Senhor Presidente,

Tendo em vista fatos recentes ligados & contratagao dessa companhia para concluséo das obras
dos empreendimentos, servimo-nos da presente para levar ao vosso conhecimento que, desde o inicio das
associagdes que formaram a Comiss&o de Obras, era preocupag&o constante dos adquirentes a contaminag&o dos
empreendimentos pelas dividas do permutante dos terrenos, razdo de se ter com ela transacionado para evitar
litigio, cujo acerto culminou com a rescis&o judicial do negécio por ele celebrado com a falida Encol S/A, quando foi
possivel registrar o memorial de incorporagao, Unico meio eficaz para livrar os adquirentes n&o s6 da massa falida
como dos muitos credores da Claudio Macario Ltda.

Em 2006, por oficio das 32 e 42 Vara de Execugbes Fiscais da Segédo Judiciaria do Rio de
Janeiro, foram tornados indisponiveis os bens da Claudio Macario Construtora Ltda., alcangando entre outras, 57
unidades de apartamento do permutante nos empreendimentos, conforme relacionadas pelo cartério do Reglstro
Geral de Iméveis.

Com a frustragdo de adquirentes adimplentes em contratar financiamento para seus saldos
devedores junto ao banco Ital S/A, constatou-se que a referida indisponibilidade alcangou outras unidades que néo
aquelas 57 relacionadas pelo oficial do cartorio, na comunicagdo que fez aqueles juizes dando noticia do
cumprimento da ordem. ‘ :

No intuito de alertar aqueles juizos, peticionamos nos referidos processos demonstrando essa
incongruéncia, "documentalmente comprovada pelas certiddes de onus reais trazidas em alguns dos embargos de
terceiro que ja foram opostos naquelas Varas, no sentido de que se expega oficio, para obter posi¢do segura do
alcance da determinag&o judicial naquela serventia.

Anteriormente, o cartério do Registro Geral de Iméveis, no exame dos titulos firmados e da
sentenca obtida para efetivagéo do registro do memorial de incorporagao, resolveu manter as averbagdes de direito
real daqueles adquirentes ndo aderentes, assim como deixou de baixar a hipoteca da CIMOB, n&o obstante a
quitagdo da divida por dagédo e ndo foram tomadas providéncias junto & Corregedoria por resisténcia'de parte da
Comissao de Obras, que preferiu atribuir a solugao desse problema a futura incorporadora.

Pouco depois, a esses problemas veio se juntar um protesto judicial da CIMOB, sendo que todos
esses fatos eram do conhecimento de V.S.as quando da reincorporagao contratada em 25/07/2004.

Ambas, hipoteca e protesto, foram finalmente anuladas em agdes promovidas contra a CIMOB
pela Comissdo de Obras, mas enquanto essas decisdes ndo transitaram em juigado, essa companhia conseguiu
assumir a posigdo juridica de centenas de adquirentes, dentre os quais muitos ainda com escrituras de promessa
de compra e venda, numero que aumentou substancialmente com a realizagéo de leildes extrajudiciais mesmo
antes do inicio das obras e até apos o seu término.

~ A Comiss@o de Obras nao se furta a, mais uma vez, representar em juizo os lesados adquirentes
da Encol, valendo-se dos remédios juridicos apropriados, mas vem enfrentando problemas, que ja foram objeto de

~ notificagdo, ambas sem sucesso, a primeira ao representante dessa companhia no Rio de Janeiro e, depois, aos

demais membros da Comissdo de Obras, que ndo reunem o colegiado desde a reincorporagdo dos
empreendimentos.




COMISSAO
DE OBRAS

Deliberadamente isolado, o tesoureiro se viu impotente diante da falta de prestagéo de contas do
contrato de incorporagdo e do patriménio de afetagdo, viu cassada a sua administragdo do sitio da Comissao de
Obras na internet, acabou pessoalmente processado por conddéminos inconformados a partir da defesa dessa
companhia, que nega a condigao de incorporador; se deu conta do crescente niimero de processos judiciais, cujas
citagbes vinham sendo entregues a pessoas estranhas aos seus quadros ou recusadas com suspeita de ocultagéo

do Presidente; culminando com a constatagdo de vultoso desfalque na conta da Comissdo de Obras, ja

comunicada as autoridades competentes, depois que duas notificagdes a RESERVA Negécios Imobiliarios Lida.
que sempre administrou 0os empreendimentos e sua contabilidade, retornaram recusadas, circunstancias que
mantém interrompida sua carreira profissional enquanto nao resolvida a sua responsabilidade na liquidagao da
Comisséo de Obras.

Confirmando a impress&o de que os membros da Comissdo de Obras se mostram incapazes de
resistir as pressdes sofridas no exercicio do cargo, ndo conseguem esconder seu despreparo diante da atitude da
construtora, por ultimo expondo-se a execragao publica, desacompanhados de advogado, em assembléia irregular
do condominio Villa Borghese, frontalménte acusados de proteger a construtora, sem que os seus dois
representantes presentes na ocasido, o engenheiro Wilson Hesketh e o advogado Ricardo Alvim, tomassem a
iniciativa de esclarecer qualquer dos muitos problemas levantados pelos conddminos, falas que ndo constaram em
ata, limitando-se a nela transcrever o contetido de cartas informalmente trocadas entre um conddémino e o
Presidente da Comissé&o de Obras, refletindo atitudes incompativeis com as responsabilidades de seu cargo, tal
como receber uma nao divulgada prestagéo de contas da construtora.

Independentemente do que ja aconteceu, o objetivo da presente é buscar reverter esse processo
de assédio aos idosos membros da Comissdo de Obras, através de interlocutores credenciados, de modo a
encontrar, e por em marcha, solugbes que atendam ao interesse comum de concluir o negécio celebrado em
25/07/2004, afastando as suspeitas de fraude, tanto no contrato com essa companhia, como daquele com a
Claudio Macario Construtora Ltda. i

Nesse sentido, foram tomadas varias iniciativas em preparag&o, contraindo o tesoureiro dividas
pessoais para se dedicar a solugdo e arcando com os custos incorridos, oferecendo sede em sua unidade no
empreendimento Villa Borghese, registrando o dominio vborghese.org.br, onde se prepara uma intranet para os
trabalhos de liquidag&o e publicagdo do banco de dados da Comissdo de Obras, inclusive recolhendo custas
processuais e taxas judiciarias que se fizeram necessarias nas novas causas para as quais foi constituido o
advogado Roberto Hely Barchilon, que vem cotidianamente sustentando, de viva voz, quando abordado pelos
moradores sobre a falta de CNPJ do condominio e irregularidade na sua administragdo, a necessidade de
providéncias, vez que os demais membros n3o comparecem sendo quando trazidos pelos representantes da
construtora, mas sem responder aos questionamentos.

Por oportuno, esclarega-se que esse advogado, que sempre trabalhou tendo em vista o resultado
positivo da operag3o de recuperagio dos empreendimentos e conclusdo das obras, com indenizagéo a todos os
adquirentes lesados pela Encol, continua nesse desiderato assistindo & Comissédo de Obras na fase de liquidagao,
considerando o arbitramento de seus honorarios, ora em tramite no Tribunal de Justiga.

Certo de contar com sua compreensdo e colaboragdo para a nomeagao de novos interlocutores
capazes de contribuir para a liquidagdo das obrigagdes mutuamente contratadas, colocamo-nos ao seu inteiro
dispor em sede proviséria no apartamento 1811 do edificio San Michel, bem como no telefone 22425262 e,
preferencialmente, no enderego eletronico juridico@vborghese.org.br.

No seu aguardo,

A N\
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